ДНП или ИЖС ?

ДНП — дачное некоммерческое партнерство. Как правило это земля сельскохозяйственного назначения с видом разрешенного использование «дачное строительство».


ИЖС — индивидуальное жилищное строительство.
Основные отличия между ИЖС и ДНП
Главным отличием ИЖС от ДНП является то, что земли под (ИЖС) индивидуальное жилищное строительство могут быть расположены исключительно в пределах населенного пункта. Приобретение участка под ИЖС позволяет вам получить прописку в построенном на нем доме. При этом цена на участок ИЖС значительно больше, чем на участки входящие в (ДНП) дачное некоммерческое партнерство. Организация бутовых нужд в ДНП полностью зависит от Вас: вы должны будете самостоятельно позаботиться о вывозе мусора, уборке территории, подключении газа, электричества и т.п. Земельный налог на участки ИЖС больше, чем на участки в ДНП (в 5 раз).
ДНП  или  Дачное  Некоммерческое  Партнерство.
Это юридическое лицо, создаваемое для развития и обслуживания дачных поселков. Принцип деятельности аналогичен принципу деятельности ТСЖ (Товарищества Собственников Жилья). Только ТСЖ собирает взносы на обслуживание лифтов, лестниц, парадных, коммунальных сетей, а также вывоз мусора, уборку снега во дворе, оплату счетов на электроэнергию, холодную и горячую воду, газ и т.д. ДНП же занимается вопросами строительства и обслуживания дорог и линий электропередач в посёлке, организует его охрану, вывоз мусора, оплату по счетам снабжающих организаций и т.д. Кроме того, комплексным развитием территории поселка.
В чём отличие ДНП от садоводства?
В настоящий момент предполагается, что ДНП отличается о СНТ (садоводства) тем, что в поселке ДНП предполагается обязательное строительство дачного дома и оформление его в собственность, а СНТ предполагает, прежде всего, развитие огорода на собственном участке, без обязательного строительства дома. При этом в законе нет четкого разделения этих понятий. В обоих случаях может быть и дом, и огород. Что касается прописки, то закон не запрещает прописку и в ДНП, и в СНГ; недавно гражданам разрешили прописываться в дачных домах, если те снабжены водопроводом, имеют систему отопления, канализацию и т.д.
ЗЕМЕЛЬНЫЙ  НАЛОГ :
ИЖС – 1,5 %,  а ДНП – 0,03 %  от кадастровой стоимости.

Разница  -  в  5  раз.

ИЖС — Индивидуальное Жилищное Строительство
Участок для ИЖС (Индивидуальное жилищное строительство) — это земли поселения, которые могут быть использованы только для строительства жилого дома не выше трех этажей. Кроме ограничения в этажности в законе содержится формулировка о том, что на земле может быть возведено «отдельно стоящее строение». Это значит, что на одном участке можно построить только один жилой дом. Кроме того, проект жилого здания, построенного на участке под ИЖС, должен выполняться проектной организацией, имеющей государственную лицензию, и согласовываться в контролирующих государственных инстанциях. При этом в построенном на таком участке доме возможна постоянная регистрация по месту жительства.

Земельные участки под ИЖС обладают рядом важных достоинств:

1.  Возможность регистрации и прописки в частном доме.
2. Земельные участки ИЖС, как правило, находятся на территории или вблизи населенного пункта (города, поселка или деревни). Следовательно, собственнику участка доступна хотя бы минимальная инфраструктура: дороги, магазины, медицинские и образовательные учреждения, возможность подключения к коммуникациям (электрическим и газовым сетям, центральному водопроводу и канализации).

3. Возможность возмещения налога на землю при возведении жилого дома на участке под ИЖС
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